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Identifikacni udaje

1.1 Identifika&ni (idaje rozdélované spole¢nosti:

Obchodnf firma: OBRETA spol. s r.o.

Sidlo: Malicka 434/15, Severni Pfedmésti, 301 00 Plzen
Identifikaéni &islo: 26360331

Zapsana v obchodnim rejstifku:  C 15344 vedend u Krajského soudu v Plzni
Pravni forma: Spolednost s ru¢enim omezenym

Zéakladni kapital: 5.340.000,- K&

Rozsah splaceni: 100 %

Spoleénici a podily: OBRETA HOLDING s.r.o., ICO: 19820992

se sidlem &.p. 14, 335 01 Tojice
vklad ve vysi 5.340.000,- K&, splaceno: 5.340.000,- K&, podil: 100 %
druh podilu: zdkladni, kmenovy list: nebyl vydan

(dale jen ,,rozdélovana spole¢nost®).

1.2.  Identifika&ni Gdaje nastupnické spole€nosti:

Obchodni firma: OBRETA IMMO s.r.o.

Sidlo: &.p. 14, 335 01 Tojice

Identifikacni &islo: 19899513

Zapsana v obchodnim rejstifku:  C 44449 vedena u Krajského soudu v Plzni
Pravni forma: Spoleénost s ru¢enim omezenym

Zé&kladni kapital: 10.000,- K&

Rozsah splacent: 100 %

Spole¢nici a podily: OBRETA HOLDING s.r.o., ICO: 19820992

se sidlem ¢.p. 14,335 01 Tojice
vklad ve vysi 10.000,- K&, splaceno: 10.000,- K&, podil: 100 %
druh podilu: zakladni, kmenovy list: nebyl vydan

(dale jen ,,nastupnicka spolecnost®).

1.3

2.1

2.2
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Zu&astnénymi spolednostmi na rozdéleni ve formé odstépenti sloucenim jsou v souladu s § 245 odst.
3 zékona &. 125/2008 Sb., o premé&nach obchodnich spole€nosti a druZstev, ve znéni pozdéjSich
predpisti (dale jen ,,zakon o pieménach*) rozdélovana spolecnost i ndstupnickd spolecnost.

IL
Rozdéleni ve formé odstépeni sloucenim

Rozdélovana spole¢nost se rozhodla uskuteénit rozdéleni ve formé odsté€peni sloucenim ve smyslu
§ 243 odst. 1 pism. b) bod 2. zékona o pieménach, v jehoz disledku rozdélovana spole¢nost
nezanikd a vy&len&né &asti jejiho jméni prechézi na existujici spolecnost (tj. nastupnickou
spoleénost) (déle jen ,,rozdéleni®).

Tento projekt stanovuje podminky, za kterych se realizuje rozdéleni, v€etné prav a povinnosti
rozdélované spole¢nosti a nastupnické spole€nosti, jejich spole¢nikii a véfiteld.

Rozdé&lenim odstépeni sloudenim se rozd&lovana spoleénost v souladu s ustanovenim § 244 odst. 2
zédkona o pfeménach nerusi ani nezanikd a v jeho diisledku nedojde ke zmé&né€ vlastnickych poméra
ani v rozdélované spolegnosti, ani v nastupnické spole¢nosti.
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Vytlenéna &ast jméni rozdélované spoletnosti piejde na nastupnickou spolednost a néastupnicka
spolegnost pievezme vy&len&nou ¢ast jméni rozdélované spole¢nosti, a to s a&innosti ke dni zépisu
rozdéleni do obchodniho rejstiiku. Ostatni jméni rozdélované spole¢nosti neobsaZené ve vytlenéne
Sasti jméni rozdélované spole¢nosti dle tohoto projektu zfistava jménim rozdélované spole€nosti.

I11.

Rozhodny den, koneéné idetni zavérky, zahajovaci rozvahy, prava, jeZ nastupnicka spolecnost

3.1

32

33

34

3.5

3.6

3.7

4.1

42

4.3

poskytne vlastnikim emitovanych dluhopisi

Rozhodnym dnem rozdéleni je 1.1.2025 (déle jen ,rozhodny den®). Od tohoto dne se jednani
rozdélované spolednosti tykajici se prechazejicich asti jméni povaZuje z iCetniho hiediska za
jednani uskuteén&né na et nastupnické spole€nosti tak, jak je vykazano v zahajovaci rozvaze
nastupnické spole¢nosti sestavené ke dni 1.1.2025.

Koneéna t&etni zavérka rozdélované spolednosti byla sestavena ke dni 31.12.2024 a byla v souladu
s ustanovenim § 12 odst. 1 zakona o pfeménach v ndvaznosti na ustanoveni § 20 zdkona dislo
563/1991 Sb., o Gdetnictvi, ve znéni pozd&jich predpist (dale jen ,,zakon o téetnictvi®) ovéfena
auditorem.

Koneéna Gidetni zavérka rozdélované spolednosti byla sestavena ke dni 31.12.2024 a byla v souladu
s ustanovenim § 12 odst. 1 zékona o pfem&néch v ndvaznosti na ustanoveni § 20 zakona o iCetnictvi
ovéfena auditorem.

Mezi dnem, k némuZ je vyhotovena fadna aletni zédvérka, a dnem vyhotoveni tohoto projektu
uplynulo vice neZ 6 mésict, mezitimni icetni zavérka podle § 11 odst. 2 zakona o pfeménach se
viak nevyzaduje, nebot’ k tomu vichni spole&nici nebo lenové zugastnénych spoleénosti udélili
souhlas.

Zahajovaci rozvaha rozd&lované spoletnosti byla sestavena ke dni 1.1.2025 a byla ovéfena
auditorem.

Zahajovaci rozvaha néstupnické spoletnosti byla sestavena ke dni 1.1.2025 a byla ovéfena
auditorem.

S ohledem na skutegnost, e rozdélovana spolednost neni emitentem zadnych dluhopisi,
nestanovi tento projekt préva, jeZ nastupnickd spolenost poskytne vlastnikiim emitovanych
dluhopist.

Iv.
Vyménny pomér

Vyménny pomér podilu spolednika rozdglované spole¢nosti se nestanovi, nebot’ v rameci realizace
rozd&leni podle tohoto projektu nedochazi k vyméné podilu spole¢nika rozdélované spoleénosti za
podil v nastupnické spole¢nosti, protoze tentyz spole¢nik se podili ve stejném poméru jak na
rozdélované spole&nosti, tak na nastupnické spole€nosti ve smyslu ustanoveni § 289 ve spojeni s §
98 zakona o pfem&néch, a protoZe se spolegnik tohoto prava pied vyhotovenim projektu vyslovné
vzdal. Spolednik se rovnéz vzdal prava na dorovnani.

Vzhledem k tomu, e v ramci rozdéleni nedochazi k vyméné podild, nebudou vyplaceny zadné
doplatky ve smyslu pifslusnych ustanoveni zdkona o preméndch.

Vzhledem k tomu, Ze v rameci rozdéleni nedochazi k vyméng podilli, neobsahuje tento projekt v
souladu s § 280 odst. 2 zdkona o premé&nach udaje ve smyslu § 250 odst. 1 pism. ¢) a f) a ve smyslu
§ 280 odst. 1 zékona o pfeménach.
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5.1

5.2

6.1

V.
Pravo na podil na zisku, poskytované zvlastni vyhody

Pravo na podil na zisku v néstupnické spole¢nosti vznikd ode dne zdpisu rozdéleni dle tohoto
projektu do obchodniho rejstiiku, a to za pfedpokladu splnéni podminek pro vyplatu podilu na zisku
stanovenych pfislusnymi pravnimi pfedpisy a zakladatelskym pravnim jednanim ndstupnické
spolegnosti. Zvlastni podminky pro vyplatu podilu na zisku nebyly stanoveny.

Ve smyslu ustanoveni § 250 odst. 1 pism. g) zdkona o pfeménach neposkytla a neposkytne
rozd&lovana spolednost ani néstupnickd spoleénost v rdmci procesu rozdéleni Zadné osobé
podilejici se na procesu rozdgleni, zejména tedy jednateliim rozdélované spolecnosti a jednateli
nastupnické spole€nosti, Zadnou zvlastni vyhodu. Rozdé€lovand spolecnost ani nastupnické
spolednost nemaji zfizenou dozor¢i radu a tento projekt neni pfezkoumavéan znalcem.

VL
Pravo odprodat podil v nastupnické spole¢nosti

Vzhledem k tomu, Ze nejsou naplnény predpoklady § 49a zakona o pfeménach pro uplatnéni
prava spolednikd nastupnické spole¢nosti na odprodej podil na nastupnické spolecnosti,
neupravuje tento projekt pro takovy piipad postup ve smyslu ustanoveni § 49a a nasl. zdkona o
pfeménach.

VIL

Urdeni, ktefi zaméstnanci rozdélované spolecnosti se stavaji zaméstnanci nastupnické spole¢nosti

7.1

72

7.3

8.1

nebo zistavaji zaméstnanci rozdélované spolecnosti

V3iichni zaméstnanci rozdélované spolednosti zdstavaji i po rozdéleni zaméstnanci rozd€lované
spole€nosti a veSkera prava a povinnosti rozdélované spolecnosti z pracovnich smluv uzavienych
mezi rozdélovanou spolednosti, jakoZto zaméstnavatelem, a témito zaméstnanci, zlstavaji
rozdélenim nedotéena.

Z4dny ze zamé&stnanct rozd€lované spolednosti nepiechdzi na néstupnickou spolenost v ramei
rozdéleni spoleénosti.

Uzavfe-li rozd&lovana spole&nost pracovni smlouvy, resp. vzniknou-li nové pracovnépravni vztahy
po dni vyhotoveni tohoto projektu, zistanou tito zaméstnanci po rozdéleni stdle zaméstnanci
rozdélované spolecnosti.

VIIL
Uréeni majetku, dluhii a dalSich sloZek prechazejicich na ndstupnickou spolecnost

V diisledku rozdéleni prejde na nastupnickou spole¢nost odst€pend Cast jméni rozdélované
spole¢nosti v rozsahu, jak je specifikovana nize. Rozd€lovana spolecnost vy¢lenila ke dni
predchézejicimu rozhodny den od§tépovanou ¢ast jméni rozdélované spolecnosti, kterd v disledku
realizace procesu rozdéleni odstdpenim piechazi ve smyslu ustanoveni § 244 odst. 2 zdkona o
pfeménach na néastupnickou spole€nost. Vyélenénou ¢ast jméni piedstavuje pozemek parc. &. st.
125/2, zastavéna plocha a nadvofi, jehoZ soucasti je stavba s €.p. 149, obchod, v k.0. Nepomuk,
obec Nepomuk, &ast obce Nepomuk, zapsano na LV ¢&. 2409 v katastru nemovitosti vedeném
Katastralnim tfadem pro Plzeiisky kraj, Katastralni pracovisté Plzefi-jih, se vSemi soufastmi a
pfisluenstvim. Na nastupnickou spoleénost piejdou veskeré ubytky vy&lenéné Easti jmeéni, naklady
na Gdrzbu, spravu, uZivani, opravy & zhodnocovani vyclenéné Casti jméni, jakoZ i vynosy
vyélenéné &asti jméni & s vyllenénou &asti jméni souvisejici, ¢i prava a povinnosti jinak
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8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

8.7

8.8

8.9

bezprostiedné souvisejici s vy&lengnou &asti jméni ve prospéch nastupnické spolecnosti a zavazky
k Ghrad® téchto nakladi a pohledavky na zaplaceni t8chto vynosi, aZ s i¢innosti ke dni zépisu
rozd&leni do obchodniho rejstiku (tj. aZ za obdobi od &innosti zdpisu do obchodniho rejstiiku,
zatimco od rozhodného dne aZ do dne zapisu rozdéleni odst&penim do obchodniho rejstiiku, a to
bez ohledu na to, zda jsou &i nejsou zachyceny v Gdetnictvi rozdélované spolecnosti zistavaji
rozdélované spole€nosti).

V disledku rozdéleni piejdou na nastupnickou spolednost veskeré pohledavky a vesSkere dluhy
rozd&lované spolednosti, které se tykaji &asti jméni rozd&lované spoletnosti prechézejiciho dle
tohoto projektu na nastupnickou spole€nost.

V disledku rozd&leni prejdou na nastupnickou spolenost veskerd priva a povinnosti
rozdélované spole¢nosti, véetné prav a povinnosti z uzavienych smluv, které se tykaji Casti
jméni rozdélované spolenosti prechazejici dle tohoto projektu na nastupnickou spole¢nost, a to
véetng, nikoliv viak vyluéng, prav a povinnosti z nize uvedenych smluv:

- najemni smlouva mezi OBRETA spol. s r.0. a LTVD — servis s.r.o. uzaviena dne 1.12.2022

- najemni smlouva mezi OBRETA spol. s r.0. a Simon Hudec uzaviena dne 1.3.2025.

- smlouva o dodavce vody a o odvadéni odpadnich vod & 47/37/P 186/2019 mezi KANALIZACE
A VODOVODY Stary Plzenec, a.s. a OBRETA spol. sr.0.

Na nastupnickou spole¢nost v ddsledku rozdgleni piejdou veskera prava a povinnosti
rozdélované spolednosti ze smluv uzavfenych rozd8lovanou spolecnosti v obdobi od
vyhotoveni tohoto projektu do dne zapisu rozdéleni do obchodniho rejstifku nebo na zakladé
jinych préavnich skute&nosti nastalych &i vzniklych v obdobi od vyhotoveni tohoto projektu do
dne zapisu rozd&leni do obchodniho rejstiiku, které se tykaji Casti jméni rozdélované
spole¢nosti prechézejici dle tohoto projektu na nastupnickou spole¢nost.

Na néstupnickou spole¢nost v ddsledku rozdéleni prechézi i veskerd Gletni a obchodni
dokumentace tykajici se Gasti jméni rozd&lované spolednosti piechazejici dle tohoto projektu
na nastupnickou spole¢nost.

V &asti, v niz ptipadny majetek nebo dluh nebude mozno alokovat dle zésad uvedenych shora
v tomto projektu jako majetek ¢i dluh prechézejici na nastupnickou spole¢nost, ma se za to, Ze tento
majetek nebo dluh nepiesel na néstupnickou spolegnost a je majetkem nebo dluhem rozdélované
spole¢nosti.

Veskeré dal$i jméni rozd&lované spolenosti, které neni uvedeno vtomto projektu, veSkery
neuvedeny majetek, dluhy, prava a povinnosti rozdélované spole¢nosti a veskeré jméni, majetek,
dluhy, prava a povinnosti nefeSené timto projektem, zlstavaji v rozd€lované spoleCnosti, vEetné
obchodni a uéetni dokumentace a véetn& veSkerych vynosi, nékladd, pi{jma a vydaji spojenych
s timto jménim, majetkem a dluhy, pravy a povinnostmi nefeSenymi timto projektem.

Pokud bude zji§téno, Ze krozhodnému dni existoval majetek nebo dluhy, které nebyly
zachyceny v Uletnictvi, nepfechazi tento majetek ani dluhy na nastupnickou spole¢nost (s vyjimkou
postupu dle 8.1 in fine).

Vzhledem k tomu, Ze nastupnické spoletnost nebude zvy$ovat sviij zakladni kapital z odStépované
asti jméni, nebude odstépovana ¢ast jméni v souladu s ustanovenim § 253 odst. 3 zékona o
pieménach ocenéna posudkem znalce.

IX.
Dariové povinnosti rozdélované spole¢nosti



9.1 Na néstupnickou spolednost neprechazi zadné datiové povinnosti rozd€lované spolecnosti. Na
nastupnickou spoleénost nepiechézi zadné zavazky vefejnopravni povahy, vetné zavazki ze
socialniho zabezpe&eni a zdravotniho pojiSténi.

X.
Zmény zakladatelského pravniho jednani zicastnénych spolecnosti

10.1  V disledku realizace rozdéleni se zakladatelské pravni jednani zGi¢astnénych spole¢nosti neméni.

XI.
Prohlaseni

11.1  Statutdrni organy zG&astnénych spolecnosti timto prohlasuji:

a) U rozdé&lované spole¢nosti nebude dan diivod k postupu podle § 266 odst. 3 zakona o
preménach.

b) U nastupnické spole¢nosti nebude dan diivod k postupu podle § 5a zdkona o pteménéch.

¢) Zudastnéné spolecnosti nejsou v likvidaci a proti zadné z nich nebylo zahajeno a neni vedeno
trestni stihani, a tudiz se neuplatni ustanoveni § 32 zakona ¢. 418/2011 Sb., o trestni
odpovédnosti pravnickych osob a Fizeni proti nim, ve znéni pozd&jsich predpisi.

d) Zu&astnéné spolecnosti nejsou ve smyslu pifslusnych ustanoveni zakona ¢. 218/2000 Sb., o
rozpo&tovych pravidlech, ve znéni pozdgjich piedpisti, piijemci dotaci nebo névratnych
finanénich vypomoci, ani jiné vefejné podpory.

e) Vzhledem k tomu, Ze s tim spole¢nik zG€astnénych spole¢nosti vyslovil souhlas v souladu s §
27 pism. d) zdkona o pfemé&nach, statutarni organy zucastnénych spole¢nosti nezpracovavaji
zpravu o preméné dle § 24 zakona o pteménach.

f)  Vzhledem k tomu, Ze spole¢nik zagastnénych spoleénosti nepozadal a nema v umyslu pozadat
o piezkoumani projektu znalcem pro rozdéleni, nebude tento projekt piezkouman znalcem pro
rozdéleni podle ustanoveni § 284 odst. 1 zdkona o pfeménach.

XII.
Zavéreéna ustanoveni

12.1  Tento projekt bude v souladu s ustanovenim § 33 odst. 1 zdkona o pieménach uloZen do sbirky
listin obchodniho rejstiiku alespori 1 mésic pfede dnem, kdy mé byt rozdéleni schvaleno v souladu
s ustanovenim § 17 a nasl. a § 286 a nésl. zdkona o pfeménach valnou hromadou rozdé€lované

spole¢nosti.

12.2  Tento projekt vyhovél vem podminkdm zakona ¢. 586/1992 sb., o danich z pifjmi, ve znéni
pozdgjsich predpisi (dale jen ,zdkon o danich z pifjmi*), pro rozd€leni, zejména ustanoveni
§ 23 ¢ zakona o danich z pf{jmd.

12.3  Tento projekt byl vyhotoven ve &tyfech vyhotovenich.

12.4  Tento projekt byl v souladu s § 15 odst. 1 zdkona o pfeménach vyhotoven zi€astnénymi osobami
prostiednictvim jejich statutarnich organi.

V Plzni dne 7.11.2025

OBRETA spol. s r.o. OBRETA IMMO s.r.o.
Pavel Vokag, jednatel Radka Vokacova, jednatelka




